AGENZIA NAZIONALE PER L'ATTRAZIONE DEGLI INVESTIMENTI E LO SVILUPPO
D'IMPRESA S.P.A. - INVITALIA

AVVISO PUBBLICO PER MANIFESTAZIONE D'INTERESSE NON VINCOLANTE
PER L'ALIENAZIONE DEL COMPLESSO IMMOBILIARE
SITO NEL COMUNE DI TRIESTE

Art. 1 - OGGETTO DELL’AVVISO E DESCRIZIONE.

INVITALIA - Agenzia nazionale per l'attrazione degli investimenti e lo sviluppo
d'impresa S.p.A., societa con unico azionista, con sede legale in Roma, Via Calabria, 46,
capitale sociale Euro 836.383.864,02, interamente versato, Codice Fiscale, Partita IVA e numero
d’iscrizione nel Registro delle Imprese di Roma: 05678721001 (di seguito INVITALIA S.p.A.), €
proprietaria di una struttura immobiliare sita nel Comune di Trieste in Via San Giovanni e
Sebastiano Caboto, n. 18, composta da un terreno e un fabbricato in stato di abbandono.
L'immobile si trova in un’area inserita nelle competenze del Piano Territoriale Infraregionale (PTI)
all'interno dell’ex Ente Zona Industriale di Trieste (EZIT), ora COSELAG (Consorzio di Sviluppo
Economico Locale dell’Area Giuliana).

L'area € posta a Sud della via Flavia, strada di intenso scorrimento e asse principale di traffico
tra il centro urbano e la periferia Sud. Nelle vicinanze sono posti due svincoli della Grande
Viabilita Triestina che collega il Molo VII all’autostrada Trieste - Venezia — Udine.

In esecuzione delle disposizioni adottate dal Consiglio d’Amministrazione, INVITALIA S.p.A.
intende esperire un‘indagine per l'alienazione dell'intero immobile con il terreno di pertinenza. Il
presente avviso €& finalizzato esclusivamente a verificare la sussistenza di interesse all’acquisto
dell'Immobile di proprieta INVITALIA S.p.A e ad assumere informazioni ed elementi utili per le
determinazioni conseguenti in ordine ai processi da avviare ed alle rispettive modalita e
condizioni.

Il presente avviso non costituisce invito a presentare offerta al pubblico ai sensi dell’art. 1336
del codice civile o promessa al pubblico ai sensi dell’art. 1989 del codice civile.

Art. 2 - ACCESSO ALLA DOCUMENTAZIONE INERENTE LA MANIFESTAZIONE DI INTERESSE

Il presente avviso € pubblicato per estratto su due quotidiani a diffusione nazionale. La versione
integrale dell’avviso & disponibile sul sito istituzionale di INVITALIA S.p.A.: ww.invitalia.it

La documentazione informativa a supporto della corretta presentazione della manifestazione di
interesse e disponibile sul sito istituzionale sopraindicato, ove sara possibile consultare, per tutta
la durata dell’iniziativa, il materiale relativo all'Immobile (come meglio descritto nell’Allegato A).

Art. 3 - MODALITA’ DI PARTECIPAZIONE

Possono partecipare al presente avviso persone fisiche o giuridiche, anche raggruppate o
consorziate, che non si trovino in situazioni che comportino la perdita o la sospensione della
capacita di contrattare con la Pubblica Amministrazione.

Le manifestazioni d’interesse, redatte utilizzando il modulo Allegato B devono pervenire in busta
chiusa mediante raccomandata del servizio postale, ovvero mediante agenzia di recapito
autorizzata, all'indirizzo AGENZIA NAZIONALE PER L'ATTRAZIONE DEGLI INVESTIMENTI
E LO SVILUPPO D'IMPRESA S.P.A. - INVITALIA - Via Calabria, 46 -Roma 00187- entro
e non oltre 30 giorni dalla pubblicazione sui due quotidiani a diffusione nazionale.



E’, altresi, possibile la consegna a mano dei plichi, entro il suddetto termine perentorio, al
medesimo indirizzo di cui sopra, nei seguenti orari: dal lunedi al venerdi dalle ore 9:00 alle ore
12:30 e dalle ore 14:00 alle 15:30.
I plichi devono essere chiusi e sigillati e devono recare all’esterno la dicitura “Manifestazione
d’interesse per alienazione immobile”, il nominativo, il codice fiscale e l'indirizzo di Posta
Elettronica Certificata (PEC) del mittente.
INVITALIA S.p.A. & esonerata dalle responsabilita conseguenti il mancato o ritardato recapito o
consegna del plico, qualunque sia la causa che lo abbia determinato. Faranno fede la data e I'ora
di recapito apposte sul plico dall’addetto alla ricezione di INVITALIA S.p.A.
Tutta la documentazione inviata dai soggetti partecipanti resta acquisita agli atti di INVITALIA
S.p.A. e non verra restituita neanche parzialmente.
Con la presentazione della manifestazione d’interesse il sottoscrittore, implicitamente, accetta
senza riserve o0 eccezioni le norme e le condizioni contenute nel presente avviso.
Nella manifestazione di interesse, il sottoscrittore dovra dichiarare:
nome e cognome;
data e luogo di nascita;
codice fiscale;
residenza;
il proprio interesse all’acquisto (dichiarazione non impegnativa né per l'interessato né per
INVITALIA S.p.A.);

f. la propria capacita a contrarre con la pubblica amministrazione.
Se trattasi di persona giuridica dovranno essere indicati i dati identificativi della stessa, nonché
quelli del rappresentante/i legale/i e amministratori muniti di rappresentanza.

mao oo

Nel plico dovra inoltre essere contenuta una copia fotostatica di un documento di identita del/dei
sottoscrittore/i. In caso di procuratore deve essere allegata anche copia semplice della procura;

In caso di persona giuridica, la manifestazione d’interesse e le dichiarazioni devono essere
sottoscritte dal legale rappresentante o titolare o procuratore.

Nel caso di concorrente costituito da imprese riunite o da riunirsi o da associarsi, le medesime
dichiarazioni devono essere prodotte da ciascun concorrente che costituisce o che costituira il
raggruppamento o il consorzio.

ART. 4 - ISTRUTTORIA

INVITALIA S.p.A., a suo insindacabile giudizio, si riserva, con modalita che saranno
successivamente indicate, di avviare trattative per vendere I'Immobile con coloro che avranno
presentato la manifestazione d’interesse. La trattativa riguardera oltre il prezzo, anche gli
accorgimenti, gli interventi, le clausole contrattuali e ogni altro aspetto necessario e/o opportuno.

La ricezione di manifestazioni di interesse non comporta alcun obbligo di INVITALIA S.p.A. nei
confronti dei soggetti interessati né, per questi ultimi, alcun diritto di qualsivoglia prestazione da
parte di INVITALIA S.p.A. Le manifestazioni di interesse non sono comunque impegnative e non
comportano obblighi all’acquisto da parte dei soggetti interessati.

Si rammenta che la falsa dichiarazione comporta l'applicazione delle sanzioni penali previste
dall’art. 76 del D.P.R. 445/2000.

Art. 5 - RICHIESTA CHIARIMENTI E INFORMAZIONI

Eventuali chiarimenti potranno essere richiesti, esclusivamente in lingua italiana, e dovranno
essere inviati all'indirizzo PEC: invitalia@pec.invitalia.it., almeno cinque giorni lavorativi prima
della scadenza per la presentazione delle manifestazioni d’interesse.

Non saranno, pertanto, fornite risposte ai quesiti pervenuti successivamente al termine indicato.
Le risposte ai quesiti saranno pubblicate sul sopraindicato sito istituzionale di INVITALIA S.p.A.
Gli interessati sono tenuti a consultare il sito, dove saranno inoltre pubblicate eventuali ulteriori
informazioni o variazioni relative alla procedura di manifestazione di interesse.
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Art. 6 - CODICE ETICO

INVITALIA S.p.A. ha adottato un proprio Codice Etico, accessibile sul portale di INVITALIA
all'indirizzo: Codice Etico E Modello Organizzativo - Agenzia nazionale per l'attrazione degli
investimenti e lo sviluppo d'impresa (invitalia.it). La violazione del Codice Etico da parte dei
soggetti partecipanti alla manifestazione di interesse comportera limmediata esclusione dalla
procedura nonché il diritto di INVITALIA S.p.A. di chiedere ed ottenere il risarcimento dei danni
per la lesione della sua immagine.

Art. 7 - ULTERIORI DISPOSIZIONI.

Per quanto non espressamente previsto dal presente avviso, si fa riferimento alle norme
contenute nel codice civile ed alle disposizioni legislative vigenti in materia.

Art. 8 TRATTAMENTO DEI DATI PERSONALI

Ai sensi del Regolamento UE 2016/679, si informa che:

a) i dati personali forniti e raccolti in occasione della presente procedura saranno utilizzati
esclusivamente in funzione e per i fini della procedura di cui trattasi e saranno altresi

conservati sino alla conclusione del procedimento presso il responsabile del procedimento;

b) il trattamento dei dati personali sara improntato a liceita e correttezza nella piena tutela dei
diritti dei concorrenti e della loro riservatezza;

c) in relazione ai suddetti dati l'interessato potra esercitare i diritti previsti dal Regolamento UE
2016/679;

d) il Titolare del trattamento dei dati & Invitalia S.p.A.

Il Responsabile Unico del Procedimento ¢ il Dott. Gabriele Visco.



ALLEGATO A

“Immobile di proprieta di INVITALIA S.p.A. nel Comune di Trieste in Via San Giovanni e

Sebastiano Caboto, n. 18

Descrizione

L'immobile € composto da un capannone a forma rettangolare, del tipo isolato,
edificato su un lotto di ampie dimensioni a forma triangolare, confinante con edifici di
tipologia e forma analoga. Attualmente |'area scoperta risulta in stato di abbandono
ed & prevalentemente ricoperta di alberature a basso fusto e arbusti, in particolare
lungo il perimetro della proprieta.

Il fabbricato, in completo abbandono ormai da parecchi anni e invaso in maniera
massiva da arbusti e alberature, € composto da una struttura intelaiata in
conglomerato cementizio costituita da pilastri e travi.

Il fabbricato ha una superficie coperta complessiva pari a circa 3.300 m2 e si sviluppa
in parte su due livelli (porzione con forma a L) con altezza interna di circa 3 m, mentre
il cuore centrale del fabbricato (attualmente un’area con vegetazione incolta) e un‘ala
laterale a Ovest sono a tutt‘altezza (circa 9,30 m il primo e 6,30 m il secondo).
Risultano assenti tutti i tipi di impianti principali annessi alla struttura.

Dati catastali

Catasto terreni (N.C.T.) - Comune Trieste — Sezione Santa Maria Maddalena Inferiore

Superficie

Foglio Mappale Qualita / Classe RD RA
Ha | Are | ca

27 3569/3 Ente Urbano 1 43 | 29 - -

27 3569/14 Prati / 4 1 30| 0,27 | 0,17

Catasto Fabbricati - Comune Trieste — Sezione Santa Maria Maddalena Inferiore

Sez | Fg p.c.n. | Sub | z.c. | Cat. | Cl. | Consistenza| Superficie | Rendita

Q |27 |3569/3| 4 - | F2 | - ; ; ]

Identificazione
Tavolare

Presso I'Ufficio del Libro Fondiario di Trieste il bene risulta cosi allibrato: Partita

Tavolare 3022 di Santa Maria Maddalena Inferiore:

Foglio A (I parte - consistenza)

Corpo Tavolare 1°




p.c.n. 3569/3 edificio e corte m2 14329 civ. n. 18 di via Giovanni e Sebastiano Caboto
(Piano al G.N. 4158/1998)
p.c.n. 3569/14 ente urbano (Piano al G.N. 7104/2009)

Foglio B (proprieta)

Pres. 02.12.2009 G.N. 15685

In base all’atto di cessione del ramo di azienda dd. 23 giugno 2009, si intavola il diritto
di proprieta del corpo tavolare 1° a nome di:

“"AGENZIA NAZIONALE PER L'ATTRAZIONE DEGLI INVESTIMENTI E LO SVILUPPO
D'IMPRESA S.P.A.” come socio unico, con sede a ROMA (RM) - c.f. 05678721001.

Foglio C (Aggravi)
Nessuno.

Nell’Allegato 4 viene riportato il decreto tavolare sub G.N. 15685/2009 che certifica il

nominativo del titolare della proprieta del bene.

Inquadramento
urbanistico

Il Piano Regolatore Generale del Comune di Trieste, approvato con D.C. n. 48 di data
21/12/2015, pubblicato sul BUR n. 18 del 04/05/2016, entrato in vigore in data
05/05/2016, zonizza l'area in cui ricade il lotto in oggetto come Zona D1.1 - Attivita
produttive industriali ed artigianali di interesse regionale, normata dell’art. 66 delle
N.T.A.:

Vincoli/passivita
ambientali

Il sito ricade nella Zona Industriale Ovest di Trieste la quale con D.M. del 24/02/2003
€ stata parzialmente ricompresa nel Sito di Interesse Nazionale di bonifica (di seguito
SIN di Trieste).

Tale Decreto prevedeva che le aree inserite nei SIN dovessero essere sottoposte ad
interventi di caratterizzazione, messa in sicurezza, bonifica, ripristino ambientale e
attivita di monitoraggio, pertanto il proponente presentava alle PP.AA. competenti i
progetti per l'attuazione dei suddetti interventi, e sotto il coordinamento dall’allora
Ministero dell’Ambiente e T.T.M., oggi Ministero della Transizione Ecologica (Mi.T.E.),
nell’'ambito delle Conferenze di servizi i suddetti progetti venivano istruiti.

Su richiesta della Regione Friuli Venezia Giulia, con successivi Decreti ministeriali del
febbraio 2018 e del marzo 2021, é& stato ridefinito il perimetro del SIN di Trieste, la cui
esatta identificazione oggi & riportata nell’allegato al Decreto ministeriale del
16/03/2021, e l'area in questione oggi risulta esterna al nuovo perimetro del SIN di
Trieste.

Ciononostante sulla base di quanto previsto dall'art. 36 bis, comma 3, della L.
134/2012, si stabilisce che "... rimangono di competenza regionale le necessarie
operazioni di verifica ed eventuale bonifica della porzione di siti che, all'esito di tale
ridefinizione, esuli dal sito di interesse nazionale".




ALLEGATO B MODULO DI MANIFESTAZIONE DI INTERESSE ALL 'ACQUISTO

ALL'AGENZIA NAZIONALE PER L'ATTRAZIONE DEGLI

INVESTIMENTI E LO SVILUPPO D'IMPRESA S.P.A. - INVITALIA

Via Calabria n. 46

00187 ROMA RM

Oggetto: Manifestazione di interesse per l'acquisto dell'immobile denominato “"Complesso

immobiliare sito nel Comune di Trieste in Via San Giovanni e Sebastiano Caboto, n.
18

| IE=Y0] u (o YT of | o oo YT nato a

Codice fiscale ....cocoooiiiiiiieiieeees Tel. v
Indirizzo posta elettroniCa .......cccccvee i
In caso di persona giuridica indicare anche i seguenti dati:

[a I e TUT=] L1 = 1 R

RAGIONE SOCIAIE ... e e

Sede legale in ..o Vid o
Iscritta al Registro delle Imprese di .................. ,aln®
Partita IVA ..., LTele .

Indirizzo posta elettronica certificata .......cccccocvee i

visto l'avviso del .... per la presentazione di manifestazione di interesse pubblicato sul sito
istituzionale di INVITALIA S.p.A.

« manifesta il proprio interesse all'acquisto dell'immobile in oggetto, meglio descritto nella
scheda immobile (ALLEGATO A) di cui ho preso attenta visione;

+ dichiara che non sussistono relazioni personali, professionali e/o patrimoniali con
INVITALIA, capaci di influenzare l'imparzialita di azione di quest’ultima nell’'ambito della
procedura di vendita (in caso contrario specificare di seguito offrendo una descrizione di
tali situazioni);

« siimpegna a rispettare le prescrizioni contenute all’interno dell’avviso di manifestazione di
interesse e, sin da ora, tutte le altre prescrizioni di volta in volta comunicate da INVITALIA
per la partecipazione alla procedura di manifestazione di interesse;

+ si impegna a mantenere strettamente riservati ogni dato, notizia o documento relativi
all'immobile ed alla relativa procedura di manifestazione di interesse;

+ allega fotocopia di un documento di identita in corso di validita del sottoscrittore della
presente.

Ai fini della capacita a contrarre con la pubblica amministrazione,



DICHIARA

A conoscenza di quanto prescritto dall’art. 76 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445 sulla
responsabilita penale cui pud andare incontro in caso di dichiarazioni mendaci, ai sensi e per gli
effetti di cui agli art. 46 e 47 del citato D.P.R. n.445/ 2000 e sotto la propria personale
responsabilita, per la partecipazione alla procedura di cui all’'oggetto:

SE PERSONA FISICA:

- di essere in possesso dei requisiti di ordine generale di cui all’art. 80 del D. Lgs. 50/2016 e
in particolare:

» di trovarsi nel pieno e libero godimento dei diritti civili;

* di non aver riportato condanne penali con sentenze passate in giudicato per delitti che
incidano sulla sua moralita professionale;

» che a proprio carico non € pendente procedimento per I'applicazione di una delle misure
di prevenzione di cui all'articolo 3 della legge 27 dicembre 1956, n. 1423 (ora art. 6
del decreto legislativo n. 159 del 2011 - n.d.r.) o di una delle cause ostative previste
dall'articolo 10 della legge 31 maggio 1965, n. 575 (ora art. 67 del decreto legislativo
n. 159 del 2011 - n.d.r.);

* di non aver commesso grave negligenza o malafede nell'esecuzione delle prestazioni
affidate dalla stazione appaltante che bandisce la gara;

* di non aver commesso violazioni gravi, definitivamente accertate, rispetto agli obblighi
relativi al pagamento delle imposte e tasse, secondo la legislazione italiana o quella
dello Stato in cui sono stabiliti;

* che nei propri confronti non risulta liscrizione nel casellario informatico di cui
all’articolo 213, comma 10 del D.Lgs. 50/2016 per aver presentato falsa dichiarazione
o falsa documentazione in merito a requisiti e condizioni rilevanti per la partecipazione
a procedure di gara;

* di non trovarsi in ogni altra situazione che possa determinare I'esclusione dall’asta
pubblica e/o l'incapacita a contrattare con la Pubblica Amministrazione ai sensi dell’art.
80 del D.Lgs. 50/2016 e dell'art. 32-ter del Codice Penale;
SE DITTA INDIVIDUALE:

- diessere iscritto nel registro delle imprese della Camera di Commercio, Industria, Artigianato
e Agricoltura

o aln............ 0 equivalente in paesi UE;

- che la ditta & in possesso dei requisiti di ordine generale di cui all’art. 80 del D. Lgs. 50/2016
e in particolare:

» di trovarsi nel pieno e libero godimento dei diritti civili;

* di non aver riportato condanne penali con sentenze passate in giudicato per delitti che
incidano sulla sua moralita professionale;



» che a proprio carico non € pendente procedimento per I'applicazione di una delle misure
di prevenzione di cui all'articolo 3 della legge 27 dicembre 1956, n. 1423 (ora art. 6
del decreto legislativo n. 159 del 2011 - n.d.r.) o di una delle cause ostative previste
dall'articolo 10 della legge 31 maggio 1965, n. 575 (ora art. 67 del decreto legislativo
n. 159 del 2011 - n.d.r.);

» che la ditta non si trova in stato fallimentare, di liquidazione, cessazione di attivita, di
concordato preventivo o in ogni altra analoga situazione, e che, a suo carico non sono
in corso procedure per nessuna di tali situazioni;

* di non essere interdetto, inabilitato, fallito, di non trovarsi in stato di liquidazione o di
concordato preventivo o in ogni altra analoga situazione, e che, a suo carico non sono
in corso procedure per nessuna di tali situazioni;

* di non aver commesso grave negligenza o malafede nell’esecuzione delle prestazioni
affidate dalla stazione appaltante che bandisce la gara;

* di non aver commesso violazioni gravi, definitivamente accertate, rispetto agli obblighi
relativi al pagamento delle imposte e tasse, secondo la legislazione italiana o quella
dello Stato in cui sono stabiliti;

* che nei propri confronti non risulta l'iscrizione nel casellario informatico di cui
all’articolo 213, comma 10 del D.Lgs. 50/2006 per aver presentato falsa dichiarazione
o falsa documentazione in merito a requisiti e condizioni rilevanti per la partecipazione
a procedure di gara;

* di non trovarsi in ogni altra situazione che possa determinare |'esclusione dall’asta
pubblica e/o I'incapacita a contrattare con la Pubblica Amministrazione ai sensi dell’art.
50 del D.Lgs. 50/2016 e dell'art. 32-ter del Codice Penale;

SE IMPRESE O SOCIETA' ed altri:

- che la ditta & iscritta al registro delle imprese della Camera di Commercio Industria e
artigianato di... o equivalente in paesi UE, o presso |'albo delle Societa Cooperative;

- che la ditta &€ in possesso dei requisiti di ordine generale di cui all’art. 80 del D. Lgs. 50/2016
e in particolare:

- di non aver riportato condanne penali con sentenze passate in giudicato per qualsiasi reato
che incida sulla sua moralita professionale, e che per quanto di sua conoscenza, tanto vale
anche per gli altri amministratori e legali rappresentanti qui di seguito indicati:

- di tutti i soci per le societa in nome collettivo;
- degli accomandatari se trattasi di s.a.s.;
- degli amministratori muniti di potere di rappresentanza per le altre societa;

- che la ditta non si trova in stato fallimentare, di liquidazione, cessazione di attivita, di
concordato preventivo o in ogni altra analoga situazione, e che, a suo carico non sono in
corso procedure per nessuna di tali situazioni;

- che i nominativi degli amministratori ed i legali rappresentanti della societa con i relativi
poteri sono:



- che a proprio carico non & pendente procedimento per I'applicazione di una delle misure di
prevenzione di cui all'articolo 3 della legge 27 dicembre 1956, n. 1423 (ora art. 6 del decreto
legislativo n. 159 del 2011 - n.d.r.) o di una delle cause ostative previste dall'articolo 10
della legge 31 maggio 1965, n. 575 (ora art. 67 del decreto legislativo n. 159 del 2011 -
n.d.r.);

- se societa, cooperative o consorzi di cooperative, di non trovarsi in stato liquidazione,
fallimento, concordato preventivo, di sospensione di attivita o di ogni altra analoga
situazione e che non sono in corso procedimenti per la dichiarazione di alcuno di tali stati.

- di non aver commesso grave negligenza o malafede nell’esecuzione delle prestazioni affidate
dalla stazione appaltante che bandisce la gara;

- di non aver commesso violazioni gravi, definitivamente accertate, rispetto agli obblighi
relativi al pagamento delle imposte e tasse, secondo la legislazione italiana o quella dello
Stato in cui sono stabiliti;

- che nei propri confronti non risulta l'iscrizione nel casellario informatico di cui all’articolo 213,
comma 10 del D.Lgs. 50/2016 per aver presentato falsa dichiarazione o falsa
documentazione in merito a requisiti e condizioni rilevanti per la partecipazione a procedure
di gara;

- di non trovarsi in ogni altra situazione che possa determinare |'esclusione dall’asta pubblica
e/o l'incapacita a contrattare con la Pubblica Amministrazione ai sensi dell’art. 80 del D.Lgs.
50/2016 e dell'art. 32-ter del Codice Penale e che, per quanto di sua conoscenza, tanto vale
anche per gli altri amministratori e legali rappresentanti;

Si precisa che:

¢ nel caso di societa, cooperative o consorzi, tale dichiarazione deve riguardare tutti gli
amministratori muniti del potere di rappresentanza;

e nel caso di societa in nome collettivo deve riguardare tutti i soci;

e nel caso di societa in accomandita deve riguardare tutti i soci accomandatari;

Ai sensi del Regolamento UE 2016/679, si autorizza al trattamento dei dati personali.
Data,

Firma




